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EXTRASTAMMA

Mandagen den 12 februari 2018 kl 19.00
i Jordbro kultur- och féreningshus aula.
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Val av ordférande for stamman

Val av sekreterare for stamman
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Stammans behdriga utlysande
Faststdllande av dagordning

Faststallande av rostlangd

Information om fiberutbyggnad
Proposition 1 — Framtidsprojektet
Proposition 2 — Garagelangor

Meddelande av plats dar stammoprotokollet halles tillgangligt
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YR, Information om
fiberutbyggnad

. TALLKOBBEN

Bakgrund

Uppgiften att etablera och forvalta fiberanslutning finns inte med i féreningens anldaggningsbeslut och
ar darfor inget styrelsen ska arbeta med. Vid arsstamman 2017 fick styrelsen trots detta i uppdrag att
se Over fragan.

Under augusti och september genomforde Stadsnatsbolaget Sverige AB en saljkampanj avseende
anslutning till fibernat de planerade inom samfalligheten. Entreprendren planerar att grava ner
fiberkablar i omradet fram till varje fastighets tomtgrans. Darefter star det varje medlem fritt att sjalv
teckna avtal med entreprenéren for indragning och montage av fiber samt distribution av bredband
och TV. Féreningen fick information om kampanjen strax fore saljstarten men fick ingen mojlighet att
diskutera en gemensam anslutning. Eftersom kampanjen riktar sig till respektive medlem behover
foreningen inte géra nagon forandring av anldaggningsbeslut. Inga kostnader kring detta arbete
kommer att belasta féreningen.

| juni 2016 skrevs ledningsrattslagen om. En ledningsagare kan via Lantmateriet fa ratt att forlagga
kabel for elektronisk kommunikation pa fastigheten om det kravs for att bygga ut naten. Du kan lasa
mer pa https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-
lantmateriet/rattsinformation/handbocker/handbok-Il.pdf . Den nya lagen innebar bl.a. att
markagaren inte kan neka ledningsagare ratt att forlagga kabel for elektronisk kommunikation men
kan vara med och paverka var kabel skall forlaggas.

TV-distribution via samfallighetsféreningen

Enligt foreningens befintliga anlaggningsbeslut har foreningen ansvar for att distribuera TV till
samtliga medlemmar. Féreningen har ett gruppavtal med Com Hem som omfattar ett utékat TV-
programutbud for perioden 2018-01-01—2022-12-31. Kostnaden for detta ingar i
samfallighetsavgiften med 436 kr/ar.

For narvarande sker distributionen analogt. Nar distributionen 6vergar till att ske digitalt tacker
befintligt avtal dven detta.
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Inhamtning av synpunkter pa forslag till ledningsdragning

Om Lantmateriet beviljar utbyggnad av fiberkabel i mark pa féreningens omrade kan féreningen inte
neka detta. Det foreningen kan gora ar att [amna synpunkter pa var fiberkabel ska forlaggas. Dessa
synpunkter kommer féreningen att fa maojlighet att lagga fram i samband med det sammantrade som
Lantmateriet kallar till innan de fattar sitt beslut. Under forutsattning att sammantradet halls efter
extrastamman kommer styrelsen dven att framféra de synpunkter som medlemmar lamnar. |
foreningens diskussioner med Lantmateriet och entreprendr avser styrelsen att vaga in dragningen av
befintliga ledningar (vatten och avlopp) i omradet.

Begdran

Styrelsen begar att medlemmar som har synpunkter pa bifogat férslag om var fiberkabeln ska
forlaggas lamnar dessa skriftligen till styrelsen senast 19 februari. Kartan ligger dven pa foreningens
medlemssida med hogre kvalitet dn bifogad kopia.

Ett forslag ska besta i alternativ 16sning till befintligt forslag. Eventuella forslag som bara ar ett avslag
pa befintligt forslag kommer inte att beaktas.

Styrelsen
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Forslaget pa ledningsdragning fran Stadsnétsbolaget Sverige AB
Finns dven pa féreningens hemsida http://tallkobben.se/foreningen/arsmote/ .
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e Proposition 1 —
P Framtidsprojektet

. TALLKOBBEN

Bakgrund
Varmvattenledningarna i samfalligheten kommer inom en snar framtid passera den beraknade
livslangden vilket de senaste aren har resulterat i manga och kostsamma reparationer.

Vid arsstamman 2014 fick styrelsen i uppdrag att fortsatta forhandla med Vattenfall for en 16sning.
Styrelsen valde att se dven 6ver andra ombyggnadsforslag. Tidigare och nuvarande styrelse, i samrad
med en arbetsgrupp, har sett 6ver alternativ pa I6sningar till att fortsatta reparera befintliga
ledningar. Nedan presenterar vi de |[6sningar som vi har funnit for att forse vara fastigheter med
varme och varmvatten. Priserna inkluderar moms.

A. Primaranslutning
Uppdraget fran stamman 2014 bygger pa att Vattenfall tar 6ver distributionen av varme och
varmvatten och varje medlem blir kund direkt till Vattenfall.

Forslaget som styrelsen har fatt innebar att Vattenfall graver nya kulvertar med ledningar for kall- och
varmvatten fran framsidan och in till varje medlems forrad respektive garage. Pa utsidan av varje
medlems forrad alternativt garage dar réren kommer att ga in monterar de ett skap dar de daven kan
gora avlasningar. Vattenfall blir ansvarig for varmvattenledningar fram till skapen. Medlemmen
ansvarar for ledningarna fran skapet och inne i fastigheten. Vattenfall berdknar att arbetet kommer
att ta upp till omkring tre ar fran start till avslut genom aterstéllning.

Byte till primdranslutning kraver dndring av anlaggningsbeslutet som dock kan forenklas med
ledningsforrattning.

Berdknad kostnad fér att dndra anldggningsbeslut: ca 1 000 kr/fastighet (250 000 kr for hela
foreningen).

Ingen ny offert har erhdllits fran Vattenfall. Offerten frdn ér 2013 dr omrdknad i samrdd med
Vattenfall. Berdknad kostnad: 170 000 — 200 000 kr/fastighet (38—45 miljoner kr fér hela féreningen).
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Féreningen har fatt IGnelofte fran banken for att tdcka denna investering. Avbetalningen kan ske
genom amortering pd samfdllighetsavgiften pd 40 dr. Berdknad kostnad: ca 2 220 — 2 630 kr/kvartal
och fastighet.

Vidrmekostnad baserat pd 2016 drs prisniva:

Arsférbrukning Debitering via samfdlligheten Debitering via Vattenfall Differens
10 600 kWh 12 938 kr 11 366 kr 1572 kr
13 400 kWh 15 827 kr 14 010 kr 1817 kr
16 100 kWh 18 614 kr 16 558 kr 2 056 kr

Informationsmaterial fran Vattenfall finns pa féreningens hemsida
http://tallkobben.se/foreningen/arsmote/.

Med detta alternativ kommer inte féreningen att ha nagra framtida kostnader for underhall av
varmeanlaggningen. Vattenfall kommer att ha ansvaret for distribution, drift och underhall av varme
och varmvatten.

B. Sekundaranslutning

Sekundaranslutning ar den befintliga I6sningen dar féreningen far varme och varmvatten fran
Vattenfall och distribuerar detta till medlemmarna via undercentraler. Med anledning av de gamla
ledningarna kravs stora atgarder och I6pande underhall.

Kostnaden for att byta ut befintliga varmeror ar likvardigt med alternativ A. Orsaken ar att
gravarbetet ar lika omfattande dock ar materialkostnaden nagot lagre. Till dess att samtliga ror ar
bytta ar berdknade kostnader for att fortlopande underhalla och utféra planerade materialbyten av
ledningar och undercentraler ca 1 miljon kr/ar.

Med detta alternativ kommer féreningen dven fortsattningsvis ha ansvaret for distribution, drift och
underhall av ledningar for distribution av varme och varmvatten.

Nagon framtida dvergang till primaranslutning ar inte mojlig med detta alternativ.

C. Lokala I6sningar fér varje medlem

Exempel pa lokala I6sningar kan vara luftvarmepump, solpanel i kombination med luftvarmepump
eller luft-/vattenvarmepump. Lokala I6sningar for att fa varme och varmvatten till varje fastighet
separat kraver andring av anldaggningsbeslutet. Denna andring ska Lantmateriet fatta beslut om vid en
forrattning. Det har alternativet kraver att samtliga medlemmar skaffar egna lokala I6sningar.
Kostnader for den lokala I6sningen maste varje medlem sjalv sta for.

En lokal I6sning som innebar att varme och varmvatten inte distribueras centralt kraver atgarder for
att inte kallvattenledningarna ska frysa. Endera maste ledningarna gravas ner till frostfritt djup eller
sa maste ledningarna forses med isolering eller varmekabel.
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Berdknad kostnad for att installera en lokal I6sning: ca 100 000 kr/fastighet (luft-/vattenvarmepump).

Berdknad kostnad for att dndra anldggningsbeslut: ca 1 000 kr/fastighet (250 000 kr for hela
foreningen).

Berdknad kostnad fér att gréva om kallvattenledningen: ca 130 000 kr/fastighet (30 miljoner kr for
hela foreningen).

Féreningen har fdatt Ianel6fte fran banken for att tdcka denna investering. Avbetalningen kan ske
genom amortering pa samfdllighetsavgiften pa 40 Gr. Berdknad kostnad: ca 1 755 kr/kvartal och
fastighet.

Aterstillning efter gravning

Samtliga forslag kraver nagon form av gravarbeten. Allt arbete kommer att utféras sa att skador
minimeras. Uppfarter och vagstrackningar kommer att aterstéllas med asfalt. Dar gravning beror
tomtmark kommer fastighetsdgarna att fa jord och grasfro. Buskar, trad, stenldggningar och tradack
kommer inte att aterstéallas av samfalligheten.

Yrkande
Styrelsen yrkar pa att stdmman beslutar om vilket av ovanstaende alternativ som féreningen ska
genomfora.

Styrelsen
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Projekteringskarta fran Vattenfall
Finns dven pa foreningens hemsida http://tallkobben.se/foreningen/arsmote/ .
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Konsekvensanalys frysrisk avlopp utférd av Bengt Dahlgren Stockholm AB
Nedan féljer ett utdrag ur konsekvensanalys. Den fullstandiga konsekvensanalysen finns pa
foreningens hemsida http://tallkobben.se/foreningen/arsmote/.

5 KONSEKVENSER FOR BEFINTLIGT SPILLVATTENSYSTEM

Om en spillvattenledning férlaggs grundare an frostfritt djup finns alltid risken
att det skapas pafrysning av spillvattnet. Detta kan vara latt pafrysning

som slépper (tinas upp) av kontinuerligt utslapp av spillvatten. Det kan vid
ogynnsamma fall med langvarig kyla aven leda till kraftig pafrysning som

leder till forsdmrad avledning av spillvatten, stopp samt skador (fryssprangning
av ror).

Okad eller minskad risk for frysning enligt nedan:

Okad/minskad risk for frysning

o Okar desto ytligare ledningen ligger

¢ Okar desto mindre snétacket ar p& marken. Ledning pé skottade och plogade
markytor innebar att tjdlen gar djupare ner i marken.

e Okar med lagre utomhustemperatur

e Okar med langvarigt 1&g temperatur

e Minskar for ledning forlagd nara varmekalla som varmeledning, husfasad.
e Minskar med minskad ledningslangd. Temperaturen pa spillvattnet sjunker
med Okad langd (rinnstracka).

¢ Minskar med kontinuerligt anvandning/utslapp av spillvatten.

e Minskar med 6kad temperatur pa ledningsvattnet.

For spillvattenledningen utmed fasaderna, som ligger Over frostfritt djup ar
det positivt att de ligger relativt nara och delvis under byggnad, kommer att
ha/kan ha ett snétacke under vintertid, har kontinuerlig drift med flera radhus
som lépande ansluter till ledningen samt relativt kort ledningstracka

fram till frostfritt djup.

6 ATGARDSFORSLAG

Det finns ett antal atgarder for att sakerstalla att ledningarna inte far problem

med frysning.

e Omlaggning/nyforlaggning av ledningarna till frostfritt djup.

¢ Uppschaktning/frilaggning och installation av utvandig varmekabel i kombination
med Overliggande plan markisolerskiva eller hastskoformad isolerlada.

e Som ovan fast utan varmekabel.

e Yilig uppschaktning ca. 30 cm och 6verliggande plan markisolerskiva.

Med tanke pa att delar av omradet, som redan har omférlagd narvarmekulvert,
inte har haft problem med frysning eller funktionsstdrning sedan

ca. 5 ar, bedomer vi att som hogst eventuellt investera i ytlig uppschaktning
med Overliggande markisolerskiva. Aven de positiva delarna beskrivna

i kap. 5, bidrar till att féresla den enklaste I6sningen.
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0 oo Proposition 2 — Garagelangor

. TALLKOBBEN

Bakgrund
Denna fraga rér ekonomiskt endast de medlemmar som har del i sektion 2, dvs de medlemmar som
har del i garagelangorna inom samfalligheten.

Under hosten 2016 genomforde Corvara AB en besiktning av féreningens gemensamma
garagelangor. Besiktningen resulterade i en specifikation dar anmarkningar och foton fér varje garage
finns dokumenterade. Med hansyn till att specifikationen innehaller bilder pa medlemmars privata
egendom publicerar vi inte det. Bifogat finns istdllet den sammanstallning som Corvara AB lamnade.

Sedan styrelsen fick protokollet fran besiktningen har vi arbetat for att fa in offerter med forslag pa
atgarder for att 16sa de brister och tillkortakommanden som garagelangorna uppvisade. Styrelsen har
erhallit positiva referenser pa de entreprendrer som har lamnat offerter.

Planeringen ar att arbeta med tre langor i taget vilket innebar att en parkeringsyta i taget kommer att
vara avstangd under renoveringen.

Vi har fatt in tre offerter. Nedanstaende l6sningspresentationer ar utdrag ur dessa offerter.

A. Ombyggnation med trakonstruktion
Utvéindiga arbeten:

° Utbyte av rotskadad utvandig panel och grundmalning. De paneler som ar nara marken skall
kapas sa mycket att den inte suger vatten.
o Kantsten vid garagegavel tas bort och drdneras istdllet med makadam eller finsingel detta p.g.a.

att vatten, ogras och skrdap samlas mellan garagebyggnaden och kantstenen. Stupror justeras sa
att vattnet rinner fran byggnaden.

° Yttervaggar: Paneler kapas fram till forsta regel. Fuktskadad hardpapp och tramaterial pa
insidan tas bort fram till forsta regel och ersatts med ny panel och tramaterial samt vattenskydd
i plat monteras mellan befintlig panel och ny panel.

° Ta ner takpannor pa samtliga garagebyggnader, ldgga takpapp, ldgga takpannor, sdtta upp
rannor och stupror samt satta 6ver bleck. Hardpapp pa taket tas bort och ersatts med
underlagstackning.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
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Invéndiga arbeten:

° Laga alla reglar som ar rotskadade, rensa algpavaxt pa alla ytor, rensa alla ndt som skiljer
garagen at av prylar. Atgirda alla rétskador. Byta ut syllar som ligger pa marken, byta ut
skivmaterial pa insidan.

o Genomgang av garagedorrar och atgarda eventuella brister.

Kostnad per fastighet: ca 32 250 kr per fastighet.

B. Ombyggnation delvis med kompositkonstruktion

Byte av syllar

Vaggliv kapas 40 cm upp och ersatts med barande liggande balk pa betongplint. Bekladnad pa utsidan
med typ sten i terraskiva. Detta ar en mer hallbar konstruktion som inte ar sa fuktkanslig som dagens
konstruktion. Hornor samt anslutning till garageportar beklads med plat.

Ovrig panel 6ver 40 cm tvittas och behandlas med algtvatt. Andtra grundoljas for att undvika
framtida rétangrepp.

Mellanvaggar rivs, avskiljande nat kvarstar.

Byte av tak

Rivning av takpannor, barldakt samt invandiga boardskivor, vindskivor, fotplatar och hangrannor.
Nytt tak enligt foljande konstruktion; Pa takstolarna monteras armerad takplast for att forhindra
uppkomst av kondens. Ny barlakt samt betongpannor laggs. Nya platdetaljer sdsom fotplat,
hangrannor och vindskivor monteras.

Kostnad per fastighet: ca 47 000 kr per fastighet.
Kostnad fér rivning av uppbyggda mellanviggar tillkommer med: 1 850 kr/vagg

C. Nya garageldangor

Helt nya garagelangor i enlighet med tidigare konstruktion och utseende. Takbekldadnad och
grundstomme liknande l6sningen presenterat i alternativ B. Befintlig el demonteras och
atermonteras. | priset fér nya garageldngor ar container for forvaring av befintliga garageportar som
ska ateranvindas inkluderade. Aven containerhyra for byggavfall dr inkluderat. Garagen levereras
grundmalade.

Kostnad per fastighet: ca 73 600 kr/fastighet
Kostnad fér fdrdigstrykning tillkommer med: ca 2 200 kr/fastighet
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Betalningsplan
Hur betalning av arbeten med garagelangorna ska ske maste faststallas av stamman i samband med
beslut om budget. Styrelsen ser tva alternativ till [6sning:

e Extra utdebitering — Den har I6sningen innebar att foreningen kommer att debitera samtliga
medlemmar med del i sektion 2 hela kostnaden for arbetet nar det ar slutfért. Hur stor
kostnaden blir beror pa vilken 16sning extrastamman fattar beslut om.

e Avbetalning — Foreningen har fatt lanel6fte fran banken. Den héar I16sningen innebar att
foreningen kommer att debitera samtliga medlemmar med del i sektion 2 en extra
kostnad/kvartal under fem ar. Hur stor kostnaden blir beroende pa vilken I6sning extrastamman
fattar beslut om.

Inklusive avsattningen ar 2017 finns 471 845 kr i fonden for garagelangorna. Till detta kan dven
overskott fran ar 2017 laggas pa ca 383 000 kr. Beslut om detta sker pa ordinarie stamma i mars
2018. Totalt skulle detta innebara att det finns ca 854 000 kr i sektion 2 eller ca 6 600 kr/fastighet.
Mojlighet finns att anvanda delar av fonden for atgarderna och pa sa vis halla kostnaden nere. Dock
kravs att viss del av fonderade medel kvarstar for kommande atgarder dven efter denna renovering.

Fondering for sektion 2 ska ske arligen med mellan 400 — 1200 kr enligt stadgarna. Styrelsen kommer
infor kommande budgetarbete att forsla fondering pa det lagsta beloppet.

Yrkande
Styrelsen yrkar pa att stdmman beslutar om vilket av ovanstaende alternativ som féreningen ska
genomfora.

Styrelsen
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Sammanstallning fran Corvara AB.
Nedan féljer ett utdrag ur sammanstallningen. Den fullstandiga sammanstallningen finns pa
foreningens hemsida http://tallkobben.se/foreningen/arsmote/.

BRF Tallkobben

Sammanfattning

Garageldangorna ar ganska illa atgangna. Det ligger syllar av tra direkt pa
mark vilken ar en riskkonstruktion och bor atgardas. Panelen pa langorna ar
generellt for nara mark vilket medfor att det sugs upp kapillart i panelen
och med tiden sa framkommer rétskador pa panelen.

Den algpavaxt som finns gar att sanera (med vateperoxid eller liknande)
men dar panelen ar rotskadad sa bor man byta ut panelen for att undvika
vidare rotskador i panelen.

Dom syllar som ligger direkt pa mark bor bytas ut for att undvika framtida
problem med mikrobiella skador samt avvikande dofter, det kan aven i
forlangningen betyda att stommen blir svagare om det uppkommer
rotskador i syllarna.

Skivmaterial av trd pa insidan av yttervaggar bor bytas da dom i mycket stor
utstrackning har mikrobiell pavaxt och ej gar att sanera da dom inte ar
atkomliga i sin helhet.

Takets insida finns det bade gamla och nya fuktskador pa masoniten

samt rotskador pa regelverk for innervaggar/nat.
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Generellt atgardsforslag:

Rotskadad panel kapas i erforderlig omfattning. (i stort sett galler detta
garageldangorna i sin helhet)

Synligt skadad stomme saneras med vateperoxid det gar ej att garantera att
eventuell synlig mikrobiell pavaxt kommer att forsvinna fran materialet utan
det kan finnas kvar spar fran tidigare pavaxt.

Mellanvaggar som ar synligt skadade rivs i sin helhet.
Byte av syll galler hela garagelangorna.

Vid aterstallning av rivet material ska markfukt samt fuktproblematiken
med kallgarage tas med i atanke sa som: organiskt material ej ndrmare an
30 cm fran mark (panel, mellanvaggar m.m)

Syll bor fuktsakras enligt dagens gallande branschregler vid eventuell
aterstallning.

Sanering samt byte av panel, skadat regelverk blir troligen en stor kostnad
sa man bor se over konstruktionen och eventuellt byta ut den i sin helhet
for en mer hallbar konstruktion.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Vem har ratt att rosta?
R&tt att rosta i beslut som ror sektion 1 har de som ar medlemmar i Tallkobbens

samfillighetsférening dvs. fastighetsdgare pa Mjolnartdppan och Sommarbo och som fullgjort sin
bidragsskyldighet i tid.

Réatt att rosta i beslut som ror sektion 2 har endast fastighetsdgare med garage i langa pa
Mjolnartappan eller Sommarbo och som fullgjort sin bidragsskyldighet i tid.

Rostberattigade deltagare i arsstimman kan rosta genom ombud om ombudet kan visa fullmakt vid
registrering infor arsstamman. Vid flera dgare till en fastighet maste samtliga ej narvarande dgare
lamna fullmakt till ombud. Se forslag till fullmakt nedan.

Registrering av rostberattigade kommer att ske vid ingangen genom avprickning i fastighetslista,
vilken kommer att utgora réstlangd vid stamman.

OBS! Endast en (1) rost/fastighet.

Fullmakt

Medlem far med fullmakt féretrada endast en (1) franvarande medlem vid réstning. Franvarande
medlem far skriva endast en (1) fullmakt fér rostning.

FULLMAKT:

Till Tallkobbens samfallighetsforenings extra arsstimma den 12 februari 2018.

Rostberattigade deltagare vid ovan extra arsstamma skall vara fastighetséagare i Tallkobbens
samfallighetsférening och kunna lamna denna fullmakt vid registrering for att foretrada franvarande
fastighetsagare i foéreningen.

JAG/VI:
(namn, adress, TEXTAT)

Befullmaktigar harmed:
(namn, adress, TEXTAT)

att i rostning foretrada mig i forhandling vid extra arsstimman den 12 februari 2018.

Kalvsvik 11:
Fullmaktsgivarens/-givarnas namnteckning/-ar och  fastighetsbeteckning




