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ARSSTAMMA
Mandagen den 21 mars 2016 kl 19.00
i fd Jordbromalmsskolans aula.

Forslag till dagordning

Motets 6ppnande

Val av ordférande for stamman

Val av sekreterare for stamman

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Stammans behdriga utlysande

Faststallande av dagordning

Faststallande av rostlangd

Styrelsens och revisorernas berattelse

Ansvarsfrihet for styrelsen

Framstallning fran styrelsen

Ersattning till styrelsen och revisorerna

Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
Val av styrelse och styrelseordférande samt suppleanter till styrelsen
Val av revisorer samt suppleanter till dessa

Val av valberedning och ordférande i valberedningen, samt suppleanter till
valberedningen

Ovriga fragor

Meddelande av plats dar stimmoprotokollet halls tillgangligt
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Valkomna!

Styrelsen

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Tallkobbens samfallighetsforening far harmed avge beréattelse for foreningens
forvaltning under verksamhetsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

STYRELSE

Styrelsen har 2015-01-01 - 2015-03-23 bestatt av:
ledamot, ordférande — Karin Glanshed

ledamot, ansvarig omradesskotsel — Sabina Augustsson
ledamot, ansvarig varme och vatten — Lars Erkstam
ledamot, kassér — Molly Lind

ledamot, sekreterare — Eva Ryderling

suppleant, vice ansvarig varme och vatten — Ali Aladellie
suppleant, ansvarig IT — Fredrik Eriksson

suppleant — Suna Gorguli

suppleant — Annika Lans

suppleant — Mattias Wenzel

Styrelsen har 2015-03-24 - 2015-12-31 bestatt av:
ledamot, ordférande — Karin Glanshed

ledamot, ansvarig omradesskotsel — Sabina Augustsson
ledamot, ansvarig varme och vatten — Lars Erkstam
ledamot, kassér — Molly Lind

ledamot, sekreterare — Eva Ryderling

suppleant, vice ansvarig varme och vatten — Ali Aladellie
suppleant, ansvarig IT — Fredrik Eriksson

suppleant — Tina Baytorun

suppleant — Suna Gorguli

suppleant — Mattias Wenzel

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden. Ordinarie stamma har genomférts. Till
stamman har ordférande och sekreterare anlitats genom DLA Nordic AB.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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REVISORER

Foreningens revisorer, som valdes 2015-03-23, har varit:

intern revisor — Mi Alforsen

extern revisor — Parameter Revision AB (enligt beslut vid ordinarie stdmma 2015-03-23 ersatter en
extern revisor en av de interna revisorerna)

suppleant — Tor-Bjérn Rahm

VALBEREDNING

Valberedningen har 2015-01-01 - 2015-03-23 bestatt av:
sammankallande— Lars-Goran Persson

Asa Baldauf Tage

Gunvor Bergh

Olle-Johnny Hedstrom

Thommy Johansson

Martin Lindbom

Valberedningen har 2015-03-24 - 2015-12-31 bestatt av:
ledamot, sammankallande — Martin Lindbom

ledamot — Gunvor Bergh

ledamot — Asa Baldauf Tage

suppleant — Thommy Johansson

suppleant — Johanna Sidestahl

EKONOMI

Foreningens ekonomiska stallning framgar av bifogat bokslut.

ARETS RESULTAT

Avsattning till underhalls- och fornyelsefond for sektion 1 ar 114 000 kr.

Avsattning till underhalls- och fornyelsefond for sektion 2 dr 103 200 kr.

Resultatet for ar 2015 blev ett 6verskott 66 876,48 kr. Orsak till dverskottet &r bland annat lagre
kostnader for externa tjanster, omradesskotsel och vintervaghallning. Inga uttag fran balanserade
medel eller fonder har gjorts under aret.

Styrelsen foreslar till stamman att fatta beslut om att 6verskottet balanseras med 61 170,99 kr till
sektion 1 och 5 705,49 kr till sektion 2. Balanserat resultat uppgar till 2 954 842,06 kr.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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FORSALININGAR

Under verksamhetsaret har flera fastigheter bytt dgare. Vi hdlsar de nya medlemmarna valkomna till
Tallkobbens samfillighetsférening.

FORVALTNING

Under aret som gatt har vi fortsatt arbetet med att skapa rutiner och handlingar anpassade till det
arbetssatt som vi 6nskar anvanda.

Vi har valt att prioritera de uppdrag som féregaende stammor fattade beslut om och arbetet med
kvarvarande uppdrag fortskrider. De skrivelser som har inkommit fran medlemmar eller fran externa
kontakter har vi vinnlagt oss om att besvara sa fort som mojligt.

Arbetsmiljon inom styrelsen har varit god under aret. Den psykosociala arbetsmiljon har varit mindre
anstrangd det gangna aret an aret dessfoérinnan.

Fyra styrelsesuppleanter genomgick Villadgarnas styrelseutbildning 2015-06-10. Samtliga ledamoter
genomgick utbildningen aret innan.

Styrelsemedlemmarna ar inte boende pa samfillighetens samtliga gardar. Under aret har vi saknat
gardsvard/styrelsemedlem pa tva gardar. En gardsvard behover inte arbeta i styrelsen, men kan lyfta
fragor av vikt for medlemmarna pa en gard. Darfoér valkomnar styrelsen fortfarande gardsvardar fran
gardar dar ingen styrelsemedlem bor.

Under aret har nio styrelsebrev delats ut med syfte att ge medlemmarna information om féreningens
forvaltning.

EKONOMISK FORVALTNING

Sedan 2015-01-01 ar Redovisa Resultat AB ny entreprendr for ekonomisk forvaltning. Avtalet galler
for verksamhetsaren 2015-2016, med mojlighet till forlangning. Det forsta arbetsaret har inneburit en
del uppstartsproblem, men flyter pa battre nu.

Ett fatal medlemmar har haft avbetalningsplaner under aret. Samtliga medlemmar med
betalningsproblem har fatt personliga besdk av kassor tillsammans med ordférande eller annan
styrelsemedlem.

Avtalet med ComHem sades upp under aret, liksom avtalet med Q-park. Bada avtalen I6per ut under
ar 2016.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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SAMFALLIGHETENS WEBBPLATS

Pa webbplatsen www.tallkobben.se finns information om samfalligheten, styrelsen och gardsvardar
samt annan praktisk information. Webbplatsen riktar sig i forsta hand till medlemmarna men aven till
potentiella kbpare av fastigheter i omradet samt andra intresserade.

| borjan av ar 2015 startades en sida med inloggning for medlemmar. Losenordet till sidan har
publicerats i styrelsebreven. P4 medlemsidan har styrelsen lagt ut information riktat till
medlemmarna, bl.a. en publik version av styrelseprotokollen och information fran
huvudkontaktperson for grannsamverkan.

Lopande under aret har styrelsen gjort férandringar och uppdateringar pa webbplatsen.

MARK- OCH OMRADESSKOTSEL

Belysning

| enlighet med stammobeslut ar 2014 har styrelsen pabdorjat byte av utomhusarmaturer. For att
kunna gora bra val skapade styrelsen under aret en projektgrupp for att ta fram beslutsunderlag.

Gruppen bestar av:

. Lars Erkstam (Samordnare), MT 54
. Ali Aladellie, SB 22

o Fredrik Eriksson, MT108

. Mattias Wenzel, MT 100

o Robert Berglund, SB 289

. Olle-Johnny Hedstrom, MT 1

. Waldemar Kolouh, SB 236

. Daniel Quist, MT 111

) Bengt Wallberg, SB 234

Under maj installerades tolv LED-armaturer langs Sommarbo-vagen. Berdkningar som gruppen har
gjort visar att kostnaden for utbytet av armaturerna kommer att sparas in pa tre till fyra ar med
radande elpris.

Projektgruppen fortsatter arbetet med att diskutera och utvardera gang- och gardsarmaturer under
varen 2016.

Mindre reparationer och byte av lampor har gjorts av styrelsemedlemmar.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Underhdlls- och fornyelseplanen

Arbetet med att ta fram en underhalls- och férnyelseplan pa samtliga anldggningar och gora en
uppdelning som ar rimlig for samfallighetens olika sektioner har fortlopt under aret. Arbetet med att
ta fram planen har forsvarats da dokumentationen fran manga tidigare styrelser har visat sig vara
bristfallig. Planen som styrelsen har tagit fram under aret ar ett levande dokument som kommer att
revideras I6pande.

I maj genomfordes en besiktning av samtliga lekplatser med hjalps av HSB Stockholm Mark &
Tradgard. Utifran de anmarkningar som framkom vid besiktningen valde styrelsen att ta bort eller
reparera utrustning som kunde innebara risk for allvarlig skada eller stor risk for mindre skada.

Under hosten utforde en entreprendr en besiktning av trad och buskar inom omradet. Ett tjugotal
trad bedémdes svart skadade eller déda och kommer att tas ner under vintern/varen 2016.

Gungstallningen pa gard D Sommarbo ersattes i hostas av en sa kallad kompisgunga och monterades
av leverantoren.

Parkering

Under hosten arbetade en arbetsgrupp inom styrelsen med att se 6ver parkeringsfragan. Styrelsen
kommer att lagga fram en proposition for arsstamman att fatta beslut om. Avtalet med Q-park
forlangdes att galla till och med 2016-04-30.

Ovrigt
En garageport utsattes under julhelgen ar 2014 for skadegorelse efter pabackning av okant fordon.
Lagning av porten skedde i borjan av ar 2015.

Staddagar genomfordes l6rdagen den 25 april och I6rdagen den 24 oktober. Under héststadningen
tomdes tipplatser fran tradgardsavfall. Tippning pa allman plats ar inte tillatet.

Biltvatt inom omradet &r forbjudet vilket patalades for medlemmarna i styrelsebrev under
sommaren, med uppmaning om att nyttja tvattplatser med avskiljare for tvattvatten.

Vintervaghallning har skett genom Farsta Trafikskola AB under sdasongerna 2014/2015 och
2015/2016. Avtal har tecknats efter utvardering av inhamtade anbud.

| december spolade Ragnsells draneringsledningen mellan gardarna D och E. Det skedde mellan
dagvattenbrunnarna mot backen. Enligt Ragnsells fanns det inget hinder, endast lite grus pa botten
av roret spolades bort.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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VARME OCH VATTEN

| maj gjordes en storre reparation av en misstankt lacka vid infarten till gard C samt en forebyggande
reparation pa B garden. Efter denna reparation har det inte funnits nagon indikation pa lackage i
Sommarbo.

Drift

| undercentralen pa Mjolnartappan har styrelsen utfoért regelbunden pafyllnad av expansionskarl till
foljd av en relativt 1ag utrinning skett som sedan 2013. Huvudsakligen har uppgifterna vid bada
undercentralerna under aret varit bevakning och registrering av statistik.

Avlésning
Det har skett tre sjalvavlasningar och en styrelseavlasning under 2015.

Kritiska reparationer

Under april uppstod en lacka i roret in till en fastighet pa gard | som atgardades. En kallvattenventil
har bytts pa gard A i maj. Utbyte av lackande ndrvarmevattenventiler i en fastighet pa gard | gjordes
dagen fore nyarsafton.

Underhdll
Tre varmematare har bytts under 2015. | samband med reparationen vid infarten till gard C har
Driftec gatt igenom bada expansionskarlssystemen och utfardat nya installningsdokument.

Framtidsprojektet

Framtidsgruppen besokte ett radhusomrade med bergvarmeanldggning i Nyndshamn i april.
Beddmningen ar att bergvarme kan vara ett komplement men inte en ersattning av befintligt system.
Styrelsen har haft ett mote med Vattenfall for att uppdatera aktuella forutsattningar.

Arbetet med projektet fortskrider men da detta ar det i sarklass mest kostsamma som foreningen
kommer att gora har det dragit ut pa tiden for att samla information. Nar styrelsen har mer
information kommer vi att kalla till ett informationsmdte samt till en beslutande extrastamma.

TACK

Vi vill rikta ett sarskilt tack till dig som har arbetat tillsammans med styrelsen under aret for ditt
engagemang i Framtidsprojektet, i projektet for armaturbyte eller till dig som i andra sammanhang
har svarat pa vara fragor i var gemensamma strdvan att féra foreningen framat!

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Resultatrakning 2015

Intiikter Sektion 1 Sekt. 1-14 Sektion 2 Seir.2-14  Virmevixl TVarmevixl -14

Medlemmar 6218925 6964 032 134 160 198 144 514 944 514 944

Medlemmar extra debitering 0 0

Periodiserad avldsnings faktura virme/vatten -84 184 57478

Bidrag frén kommunen 10 000 0

Ch-‘riga mtakter 0 1211 15 2580 -58 040 -44 119
6144 741 7022721 152 440 198 144 456 304 470825

Kostnader

Virme 3 699 568 3616825

Vatten 662 249 669 588

El 133 607 139273 23035 27 908

Vintervighallning 176 609 113 965 0

Omradesskotsel 93816 68 998 0

Forsikring 211 440 21440 0

Underhall garagelangor 20 500 0

Styrelsearvode (mnkl. arb.givaravg.) 172 029 149 182

Adm. & diverse 212 586 276 697

Reparation kulvert 351904 188 401

Belysning, armaturer 67 493 0

Upprustning gardar 130 200 66 150

Matutrustning, fast. 0

Expansionskarl + ovr. UC 36 881 93555

Driftskostnader Kabel-TV 211 856 209 360

Upprustning Kabel-TV 0

Amortermgar 420 000 420 000
5970238 55290434 43 535 27 908 420 000 420 000

Resultat fore finansiella int/kostn. 174 503 1493 287 108 905 170 236 36 304 50825

Rinteintikter 775 & 731

Rantekostnader -107 -357 -36 304 -50825

Resultat fiire dispositioner 175171 1501 661 108 905 170 236 0 0

Avsittming gardspengafond ]

Avsattning till garagefond 103 200 154 800

Uttag kabel-TV fond 0

Avsittning rep fond 114 000 114 000

ARETS RESULTAT 61171 1387 66l 5705 15436 0 0

Redovisning av fonderade medel

Disponering av Reparationsfond Disponering av KabelTV-fond Disponering av Gardspengafond Disponering av Garagefond
Ing. balans 1913935 Ing. balans 0 Ingbalans 0  Ingbalans 415 445
Utgifter 0 Utgifter 0 Lekutrustn. 0 Reparation 0
Avsitming 114 000  Avsatming 0 Avsitming 0 Avsatming 103 200
Utg. Balans 2027935 Utg. Balans 0 Utg. Balans 0 Utg Balans 3186435
Tallkobbens samfillighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se

Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO



Balansrakning 2015

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kassa

Bank

PlusGiro

Bank-fondmedel

Ackumulerade fordnngar, varmevixlare
Upplupna rantentakter, sektion 3
Fordringar medlemmar/&vriga

Osikra fordringar

Upplupna mtikter & férutbetalda kostnader

Anliggningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan, SwedBank, virmevaxlare

Obeskattade reserver
Reparationsfond
KabelTV-fond
Gardspengafond
Garagefond

Eget kapital

Balanserat resultat Sekt. 1
Balanserat resultat Sekt. 2
Balanserat resultat Sekt. 3
Redovisat resultat Sekt. 1
Redovisat resultat Sekt. 2
Redovisat resultat Sekt. 3

SUMNMIA SKULDER OCH EGET KAPITAL

15-12-31

0

605 727
0

5786 315
365 050
116 965
11 686

0

74 294

6 970 037

876 738

[
(=]
[
e |
b=
Lk
on

2972000
-17 248
0

61171
5705

0

6 970 037
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14-12-31

0
1320184
0

4485 542
782 230
109 296
22289

o
110442

6920 063

690 781

245 000

1913935
g

0
415445

1584420
-32 684

0

1387 661
15436

g

6920 003

Tallkobbens samfillighetsforening Sommarbo Undercentralen
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Redovisat resultat 2015

Sektion 1 Sektion 2 Sektion 3
Virme 62432 0 0
Vatten 21751 0 0
Ovrigt 145 354 5 705
TOTALT 61171 5705 0

Styrelsen foreslar att utfallet for kostnaden av viirme och vatten regleras under kvartal 2 2016

Ovriga resultat balanseras till 2016

Tallkobbens samfillighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO



Varmeforbrukning, statistik och justeringsuppgifter, 2015

Total antal MWh forbrukat enligt matare i husen:
Medelforbrukningen for vara 228 hushall i ar ar:
Lagsta forbrukningen var (angivet i MWh):
Hoégsta farbrukningen var (angivet i MWh):

Totala kostnaden (summa fran Vattenfall Virme):

Total debitering av medlemmarna (16 500 kr/hushall):

Varje hushall har betalat en fast avgift pa 2000 kr/ar samt for 2015 ytterligare 14 500 kr.

Total justering for varme (justeras pa majfakturan): samfalligheten i skuld

Avvikelse fran budget:

Kostnaden per MWh efter avdrag for den fasta avgiften:
Vilket innebar att 2015 ars debitering pa 14 500 kr racker till: (MWh)

Inga avgifter fér hoga floden har eller kommer att debiterats for 2015.

Sida 14

Kallvattenforbrukning, statistik och justeringsuppgifter, 2015

Total kallvattenforbrukning angivet i liter:
Kallvatten i kubikmeter:

Medelférbrukningen for vara 228 hushall i ar ar:
Lagsta forbrukningen var (angivet i kubikmeter):
Hogsta forbrukningen var (angivet i kubikmeter):

Totala kostnaden:

Total debitering av medlemmarna (3 000 kr/hushall):

Total justering for vatten (justeras pa majfakturan): samfalligheten i skuld

Avvikelse fran budget:

Kostnaden per kubikmeter kallvatten (priset inkl dagvatten och smahusavgifter):
Vilket innebar att 2015 &rs debitering pa 3 000 kr racker till: (kubikmeter)

Fastigheten debiteras for den faktiska férbrukningen. Det innebar att medlemmen far
betala mer om den har férbrukat mer och far tillbaka om den har férbrukat mindre.

Har fastigheten haft sa lag forbrukning att beloppet man ska fa tillbaka &r mer

an debiteringen kvartal 2, sa kommer den summan att aterbetalas. Styrelsemedlem

kommer da kontakta dig.

2015 2014
2818,85 2740,06
12,36 12,02
4,91 4,97
21,74 21,29

3 699 568 3616 825
3762 000 3559536
-62 432 57 289
1,69% -1,58%
1150,67 1153,56
12,60 11,80

2015 2014

29 601 311 29935 116
29 601,31 29 935,12
129,83 131,29
0,00 0,00
419,00 531,00
662 249 669 588
684 000 669 408
21751 180
3,28% -0,03%
22,37 22,37
134,09 131,26

Tallkobbens samfillighetsforening
Org.nr. 716417-1600

Sommarbo Undercentralen
137 67 JORDBRO

styrelsen@tallkobben.se
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Tallkobbens Samfillighetsférening
Org.nr. 716417-1600

Rapport om arshokslutet

Vi har utfort en revision av arsbokslutet for Tallkobbens Samfillighetsférening for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsbokslutet

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokforingslagen tillimpas vid
upprittandet av arsbokslutet och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att
uppritta ett arsbokslut som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsbokslutet pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsbokslutet inte innehaller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsbokslutet. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur samfilligheten upprittar arsbokslutet for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i samf#llighetens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utvdrdering av &ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsbokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande
Enligt var uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt upprittats i enlighet med bokféringslagen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver var revision av arsbokslutet har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Tallkobbens Samfillighetsforening for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om forvaltning av samfilligheter.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsbokslutet granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i samfilligheten for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om forvaltning av samfélligheter eller samféllighetens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande
Vi tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ovrig upplysning

Enligt lagen om samfilligheter ska styrelsen uppritta en underhalls- och férnyelseplan for
samfillighetens gemensamhetsanldggning. Under ar 2015 har styrelsen fortsatt arbetet med att ta fram
en underhallsplan, den ar dock inte tillrackligt tillforlitlig som underlag fo6r beslut om fondering.
Styrelsen kommer darfor lata stimman rosta for om extern expertis ska tas in for att fa en mer
tillforlitlig underhalls- och fornyelseplan att f6lja. Denna upplysning dr inte en anmérkning pa
styrelsens arbete utan en upplysning till stimman for beslutsunderlag i fragan.

Stockholm den 29 februari 2016

Parameter Revision AB

Nina Astréom
Auktoriserad revisor

[ AU
“Mi Alforse
Intern revisor
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S Proposition 1 —

Nya parkeringsbestammelser

. TALLKOBBEN

Bakgrund

Vid bildandet av féreningen gjordes berdkningar att varje fastighet med vidbyggt garage har 0,4
parkeringsplatser och varje fastighet med garageplats i langa har 0,8 parkeringsplatser av de
gemensamma. Vissa forandringar pa gemensamhetsanlaggningarna har skett dar man breddat vissa
ytor och tagit bort ndgon, men totalt antal platser har inte minskat. Dock har antalet fordon okat,
bade privata och tjanstefordon.

Under manga ar har medlemmar uttryckt missndje med de rutiner som gallt fér gemensamma
parkeringsytor. Missndje som har framforts ar bl.a. att det ofta saknas lediga parkeringsplatser, att
fordon langtidsparkeras, olika regler galler inom samfalligheten samt att fordon parkeras pa gardar
(galler bade pa bilfria gardar och pa bilgardar). Att ha langa maximala parkeringstider gor det svart att
fa parkerings bolag att skota kontrollen. Enligt parkeringsbolag bér en maximal tid vara 48 timmar for
att det ska vara majligt att bevaka.

Styrelser har genom aren forsokt hitta [6sningar men det ar en fraga som standigt aterkommer i
motioner till arsstamman och i kontakter med styrelsen.

Bedomning
Vi bedomer att det finns tva alternativ att I6sa det vi beskriver ovan.

* Samma regler ska gélla pa samtliga féreningens parkeringsytor. Varje fastighet far ett
parkeringstillstand for boende. Med parkeringstillstand ar det fri boendeparkering upp till 48
timmar och darefter parkering mot avgift. Ovrig parkering ar fri upp till 3 timmar och darefter
parkering mot avgift, dar betalningsalternativ beror pa entreprendr. Parkeringsférbud infors
pa samtliga gardar. | 6vrigt hanvisas boende och besokande till egna uppfarter (for
medlemmar pa bilgardar) och garage.

*  Slapp all parkering fri och ta bort bevakning. Medlemmarna blir solidariskt ansvariga att
gemensamt l6sa parkeringsfragan.

Yrkande
Styrelsen yrkar pa att stamman fattar beslut enligt ndgot av ovanstaende forslag alternativt nagot
forslag som framlaggs vid stamman.

Styrelsen

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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;9 o Proposition 2 —
P Férandring av
. TALLKOBBEN balanserade medel

Bakgrund

Tallkobbens samfillighetsforening har god ekonomi och de medel som finns kan anvandas utan att
skada foreningens ekonomiska stallning. Under manga ar har arsstimmorna fort éver positiva
resultat till balanserat resultat. Genom aren har beloppet vuxit till knappt tre miljoner kronor.
Foreningen ska inte vara vinstdrivande och styrelsen bor strava efter att uttaxeringen inte ska variera
alltfor mycket fran ar till ar.

Utover uttaxeringen av l6pande kostnader sker avsattning till underhalls- och férnyelsefond. Dessa
medel ska i forsta hand nyttjas till att tacka de kostnader som beraknas enligt underhalls- och
fornyelseplanen. Planen utvarderas och uppdateras [6pande.

Styrelsen foreslog vid stimman 2015 att delar av de balanserade medlen skulle kunna nyttjas for
akuta atgarder pa varme- och vattenanlaggningar samt for byte av armaturer. Syftet med detta var
att inte behova uttaxera for dessa kostnader som pa forhand ar berdknade, men dar utfallet ar svart
att forutsaga.

For ar 2015 gjorde foreningen ett dverskott utan att styrelsen behévde nyttja nagra balanserade
medel. Aven fér &r 2016 foreslar styrelsen att balanserade medel ska kunna nyttjas till akuta dtgérder
pa varme- och vattenanlaggningar samt for resterande byten av armaturer langs gangvagar och pa
gardar.

Bedomning

Anledning till yrkandet nedan ar att underhalls- och fornyelseplanen visar pa att storre arbeten och
investeringar kommer att behova goras de ndarmaste aren. Genom att flytta medel till fonden
oronmarks 6verskott fran tidigare ar till att nyttjas for atgarder enligt underhalls- och fornyelseplanen
under kommande ar.

Yrkande
Styrelsen yrkar pa att stamman bifaller styrelsens proposition och avsatter 750 000 kr av balanserade
medel till underhalls- och reparationsfonden for sektion 1.

Styrelsen

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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7 AW Motioner fran medlemmar

. TALLKOBBEN

Inga motioner fran medlemmar har inkommit varfor punkten pa dagordningen utgar.

Styrelsen

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Forslag till ersattning for
styrelsemedlemmar och revisorer

Styrelsen foéreslar stamman att liksom for ar 2015 fatta beslut om ersattning for
styrelsemedlemmar respektive revisorer var for sig, och att respektive grupp sjalv fordelar
ersattningen mellan medlemmarna.

Den externa revisorn anlitas pa l6pande rakning.

Forslag
Styrelsen foreslar att stamman beslutar att ersattning till interna revisorer (ordinarie och
suppleanter) for ar 2016 ska uppga till 5 000 kr.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att ersattning till styrelsemedlemmar for ar 2016 ska
uppga till samma belopp som foér ar 2015, dvs 173 000 kr.

Styrelsen

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO



Styrelsen foreslar foljande budget for ar 2016 — Sektion 1

Inkomster Utfall ar 2015
Uttaxering fran medlemmar 6134 741
Ersdttning fran kommunen 10 000
Ranteintakter 775
Uttag fran reparationsfond 0
Uttag fran balanserade medel 0

6 145516

Utgifter
Fjdarrvarme 3699 568
Vatten 662 249
El 133 607
Vintervaghallning 176 609
Omradesskotsel 161 309
Forsakring 21440
Styrelsearvode / Intern revisor 172 029
Uthildning 1000
Entreprenad, ekonomi/revision/motesordf/maotessekr 187 499
Admin och IT 24087
Varmekulv. Pumpar, UC 388785
Upprustning gardar 130 200
Kabel-TV 211 856
Rantekostnader 107
Fondering (400-1200 kr/medlem) 114 000

6 084 345

*) Styrelsen foreslar att fondmedel anvands for normala reparationer (understigande
250.000 kr), for armaturer, reparationer av TV-anslutningar och asfaltsreparationer.

Debitering per medlem 2016

Per ar
27 276
Av detta utgér:

Varme 16 500
Vatten 3000
Samf.avgift 1441872 6324
Kabel-TV 952
Fond 500

Kvartalsavgiften for kv. 1/16 har debiterats med
Kvartalsavift for kv. 2/16 blir

Kvartalsavgift for kv. 3/16 blir

Kvartalsavgift for kv. 4/16 samt kv. 1/16 blir

Kvartalsavgiften betalas med foljande forfallodagar:
28 februari, 31 maj, 31 augusti, 30 november 2016 samt 28 februari 2017

*)
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Budget ar 2016
6218928
10 009
9120
0
1 500 000

7738057

3762000
684 000
140 448
255360
609 919

21440
178 000
2500
233 006
27024

1135408
357 896
217 056

0
114 000

7 738 057

228 medlemmar

6819
6819
6819
6819

Per kvartal
6819

4125
750
1581
238
125

Sommarbo Undercentralen
137 67 JORDBRO

Tallkobbens samfillighetsforening
Org.nr. 716417-1600

styrelsen@tallkobben.se



Styrelsen foreslar foljande budget for ar 2016 — Sektion 2

Inkomster Utfall ar 2015
Uttaxering, fran medlemmar 134 160
Forsakringsersattning 18 280
Uttag fran reparationsfond 0

152 440

Utgifter
El 23035
Underhall och reparation 20 500
Fondering (400-1200 kr/medlem) 103 200

146 735

Sida 22

Budget ar 2016
320 436

0

150 000

470 436

30 960
387 876
*) 51 600
470 436

*) Styrelsen foreslar att fondmedel anvands fér normala reparationer (understigande

250.000 kr)

Debitering per medlem 2016

129 medlemmar

Per ar Per kvartal
3647 621

Kvartalsavgiften for kv. 1/16 har debiterats med 260
Kvartalsavift for kv. 2/16 blir 982
Kvartalsavgift for kv. 3/16 blir 621
Kvartalsavgift for kv. 4/16 samt kv. 1/16 blir 621
Kvartalsavgiften betalas med foljande forfallodagar:
28 februari, 31 maj, 31 augusti, 30 november 2016 samt 28 februari 2017
Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se

Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Styrelsen foreslar foljande budget for ar 2016 — Lan till varmevaxlare

Inkomster Utfall ar 2015  per med|. Budget ar 2016
Utaxering fran berdrda medlemmar 417 200 700 417 200
Rénteintakter 97 744  164/138 93 870

514944 511070

Utgifter
Amorteringar 420 000 420 000
Aterbetalning till sektion 1 58 640 72 898
Réntor 36 304 18172

514 944 511070

Debitering per medlem 2016 149 medlemmar

Per ar Per kvartal
3430 858

Kvartalsavgiften fér kv. 1/16 har debiterats med 864

Kvartalsavift for kv. 2/16 blir 864

Kvartalsavgift fér kv. 3/16 blir 864

Kvartalsavgift for kv. 4/16 838

Kvartalsavgiften betalas med foljande forfallodagar:
28 februari, 31 maj, 31 augusti, 30 november 2016

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO



Styrelsen foreslar foljande budget for ar 2016 — Total

Inkomster
Uttaxering fran medlemmar
Ersattning fran kommunen
Rénteintakter
Uttag fran reparationsfond
Uttag fran balanserade medel

Utgifter
Fjarrvarme
Vatten
El
Vintervaghallning
Omradesskotsel
Forsakring
Styrelsearvode
Utbildning
Entreprenad, ekonomi/revision/métesordf/métessekr
Admin och IT
Varmekulv. Pumpar, UC
Upprustning gardar
Underhall och reparation garage
Kabel-TV
Amorteringar |an varmevx|
Rantekostnader
Aterbet proj varmevx till sektion 1
Fondering

Kostnad per fastighet och kvartal

Fastighet med eget garage utan lan for varmevaxlare
Fastighet med eget garage och |&n fér varmevaxlare
Fastighet med garage i langa utan Ian fér varmevaxlare
Fastighet med garage i langa och |I3an fér virmevaxlare

Utfall ar 2015
6 686 101
10 000
98 519
0
0

6 794 620

3 699 568
662 249
156 642
176 609
161 309

21440
172 029
1000
187 499
24 087
388 785
130 200
20 500
211 856
420 000
36 411
58 640
217 200
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Budget ar 2016
6 956 564
10 009
102 990
150 000
1 500 000

6 746 023

Ar 2015
6819
7 677
7 079
7 937

8719563

3762000
684 000
171408
255 360
609 919

21440
178 000
2500
233 006
27024

1135408
357 896
387 876
217 056
420000

18172
72898
165 600

8719563

Forslag ar 2016
6819
7677
7 440
8298

Tallkobbens samfillighetsforening

Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO

Sommarbo Undercentralen

styrelsen@tallkobben.se
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S Debiteringslangd for ar 2016,
Tallkobbens
samfallighetsférening

* Pa grund av variation i varme- och vattenférbrukning, sarkostnader for fastigheter med garage i
langa samt ev. Ian for varmevaxlare ar debiteringen individuell per fastighet.

* Debitering sker varje kvartal enligt tabell pa omstaende sidor. Beloppen anges i SEK.
* Forfallodagar ar 2016-02-28, 2016-05-31, 2016-08-31, 2016-11-30 och 2017-02-28.

*  Avgiften som forfoll 2016-02-28 ar preliminar och kommer att justeras 2016-05-31 enligt
beslutad budget for 2016.

*  Avgiften som forfaller 2017-02-28 ar preliminar och kommer att justeras 2017-05-31 enligt
beslutad budget for 2017.

* Vid forfallodagen 2016-05-31 justeras aven individuell varme- och vattenforbrukning for aret
innan dvs. 2015.

Ovan text aterfinns pa framsidan av Debiteringslangden som i sin helhet framlaggs vid arsstamman.

Tallkobbens samfallighetsforening Sommarbo Undercentralen styrelsen@tallkobben.se
Org.nr. 716417-1600 137 67 JORDBRO
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Valberedningens forslag

Da valberedningen saknar forslag till samtliga uppdrag som ar aktuella for val kommer
valberedningen att dela ut underlag i samband med stadmman.

Valberedningen
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Vem har ratt att rosta?
R&tt att rosta i beslut som ror sektion 1 har de som ar medlemmar i Tallkobbens

samfillighetsférening dvs. fastighetsdgare pa Mjoélnartdppan och Sommarbo och som fullgjort sin
bidragsskyldighet i tid.

Réatt att rosta i beslut som ror sektion 2 har endast fastighetsdgare med garage i langa pa
Mjolnartappan eller Sommarbo och som fullgjort sin bidragsskyldighet i tid.

Rostberattigade deltagare i arsstimman kan rosta genom ombud om ombudet kan visa fullmakt vid
registrering infor arsstamman. Vid flera dgare till en fastighet maste samtliga ej narvarande dgare
lamna fullmakt till ombud. Se forslag till fullmakt nedan.

Registrering av rostberattigade kommer att ske vid ingangen genom avprickning i fastighetslista,
vilken kommer att utgora réstlangd vid stamman.

OBS! Endast en (1) rost/fastighet.

Fullmakt

Medlem far med fullmakt féretrada endast en (1) franvarande medlem vid rostning. Franvarande
medlem far skriva endast en (1) fullmakt for rostning.

FULLMAKT:

Till Tallkobbens samfallighetsforenings arsstimma den 21 mars 2016.

Rostberattigade deltagare vid ovan arsstamma skall vara fastighetsagare i Tallkobbens
samfallighetsférening och kunna lamna denna fullmakt vid registrering for att foretrada franvarande
fastighetsagare i foéreningen.

JAG/VI:
(namn, adress, TEXTAT)

Befullmaktigar harmed:
(namn, adress, TEXTAT)

att i rostning foretrada mig i forhandling vid arsstimman den 21 mars 2016.

Kalvsvik 11:
Fullmaktsgivarens/-givarnas namnteckning/-ar och  fastighetsbeteckning




